Zarzadzenie nr .4./2024
Prezesa Zarzadu Urbitor Sp. z o.0. w Toruniu
z dnia 09.02.2024 roku

W sprawie przeprowadzenia przetargu ustnego nieograniczonego na najem wolnych
powierzchni komercyjnych w budynku ,,A” Dworca Kolejowego Torun Gléwny przy ul.
Kujawskiej 1 w Toruniu

§1

Zarzadzam przeprowadzenie przetargu ustnego nieograniczonego, ktorego przedmiotem jest
najem ponizszych powierzchni komercyjnych znajdujacych si¢ na terenie dworca kolejowego
Torun Gltoéwny.

1. Przedmiotem postgpowania przetargowego sa lokale uzytkowe HOSTELU znajdujace sig
w budynku ,,A” dworca kolejowego Torun Glowny tj.: zespol pomieszczen o ljcznej
powierzchni 585,36 m’ w zachodniej cze$é budynku (piwnica, parter i pigtro), zgodnie z
zalgcznikiem nr 2 do Zarzadzenia r. Szczegblowa specyfikacj¢ pomieszczen bedgcych
przedmiotem przetargu znajduje si¢ w dokumentacji dostepnej w biurze administracji dworca.

2. Cena wywolawcza czynszu najmu za 1 m” wynosi 14 zI netto (bez kosztéw mediow). Z
zastrzezeniem, ze pierwszym roku obowiazywac¢ beda promocyjne stawki czynszu.

3. Oferowane lokale sa wykonczone w stopniu umozliwiajacym rozruch i funkcjonowanie
hostelu. W lokalu zostaly poczynione naklady w postaci: systemu wentylacji, instalacji
elektrycznej, terakota podiogowa oraz glazura w pomieszczeniu kuchennymi i sanitariatach.

4. W lokalach znajduje sie¢ wyposazenie ruchome hostelu stanowiace wlasnos$¢ poprzedniego
najemcy i nie jest przedmiotem przetargu. Sposob jego ewentualnego wykorzystania bgdzie
przedmiotem oddzielnych negocjacji.

We wszystkich pomieszczeniach zapewnione jest centralne ogrzewanie, dostgp do sieci
elektrycznej oraz sieci komputerowej przez WiFi lub przez kabel.

5. Do oferowanej stawki czynszu nalezy doda¢ koszty mediow zwiazane z eksploatacjg
lokalu, ktére na dzien przetargu wynosza: energia elektryczna 1,86 zt/kWh, zimna woda 4,07
z/m’, ciepta woda 44 zl/ m’ i $cieki 5,85 zt/m’, wywoz $mieci 200 zt oraz oplata ryczattowa
za ogrzewanie lokali oplata stata 8 zl/ m’ .Wyzej wymienione stawki mogg ulec zmianie w
trakcie trwania umowy najmu w zaleznosci od zmian cen dostawcow mediow.

6. Pisemne potwierdzenie warunki umowy nastapia w terminie 7 dni od zakonczenia
przetargu. W umowie najmu Urbitor sp. z 0. 0. przewiduje termin uruchomienia hostelu do
dnia 30.03.2024 r. W przypadku uchylania si¢ oferenta od potwierdzenia umowy na pismie
w/w terminie wadium nie zostaje zwrocone i przechodzi na rzecz Urbitor sp. 0. 0.

7. Ewentualna zmian przeznaczenia pomieszczen hostelu na inne cele jest po stronie najemcy
za zgoda Wynajmujacego.

§2
Przetarg nieograniczony zostanie przeprowadzony zgodnie z ponizszymi zasadami:

1. W przetargu na pomieszczenia wymienione w §1 mogg wzig¢ udzial uczestnicy
posiadajacy dow6d uiszczenia wadium (dotyczacego danego pomieszczenia) w
kwocie odpowiadajacej wartosci dwumiesi¢cznego czynszu wynikajgcego ze stawki
wywolawczej pomnozonej przez powierzchnie. Wplaty wadium mozna dokona¢ przed



rozpoczeciem przetargu w miejscu odbycia przetargu badz w kasie w siedzibie spotki,
wplaty wadium mozna dokona¢ do godziny 11:45 w dniu odbycia przetargu. W
przetargu mogg rowniez uczestniczy¢ pelnomocnicy stron posiadajacy pisemnie
potwierdzone pelnomocnictwo. Wplacone wadium, po zawarciu umowy przeksztalca
si¢ w kaucje umowna.

2. W przetargu mogg rowniez uczestniczy¢ pelnomocnicy stron posiadajacy pisemnie
potwierdzone pelnomocnictwo.

3. Z udzialu w przetargu zostang wykluczone podmiotu posiadajace zalegtosci finansowe
w stosunku do Urbitor sp. z 0. 0.

4. Przetarg ofert przeprowadza sig, jezeli wplynie chociazby jedna oferta spelniajgca
warunki.

5. Po analizie komisja zamieszcza w protokole przetargu wniosek w sprawie wyboru
najkorzystniejszej oferty wraz z uzasadnieniem.

6. Zawarcie umowy w wyniku przetargu nastepuje z chwilg udzielenia przybicia, ktora
zostanie potwierdzona na piSmie — tj. umowie pisemnej, ktérej wzor pozostaje do
wgladu w siedzibie Urbitor sp. z 0. 0. badZ na stronie internetowej spotki. Pisemne
potwierdzenie warunkéw umowy moze nastapi¢ bezposrednio po zakonczeniu
przetargu pisemnego poprzez zlozenie podpiséw przez prawidlowo umocowane
strony. Pisemne potwierdzenie warunki umowy nastapia w terminie 7 dni od
zakonczenia przetargu.

§3
Powoluje si¢ komisje do przeprowadzenia przetargu w skladzie:
Adam Olender -  przewodniczacy
Krzysztof Bulawa - czlonek
Piotr Kempinski - czlonek
Andrzej Grysiewicz - czlonek
Filip Suchodot - cztonek

e

Ustala sie nastepujacy termin przeprowadzenia przetargu na dzien 29.02.2024 r godzina
12:00,

Zebrania komisji przetargowej odbedg si¢ w budynku D w pokoju nr 53 na I pigtrze,
ul.Kujawska 1 w Toruniu. Mozliwe jest odbycie wizji lokalnej oraz wglad do dokumentacji w
dowolnym czasie ustalonym 2z przewodniczacym komisji lub pracownikami Dziatu
Technicznego spotki.

§ 4

1. Ogtoszenie wraz ze szczegblowym zestawieniem lokali bedgcych przedmiotem przetargu
umieszczone zostanie na witrynie internetowej www.urbitor.pl

2. Wykonanie zarzadzenia zleca si¢ przewodniczacemu komisji przetargowej. Zarzadzenie
wchodzi w zycie z dniem podjgcia. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym
zarzadzeniu stosuje si¢ z odpowiednimi zmianami Zarzadzenie 18/2019r. Prezesa Zarzadu
Urbitor sp. z 0. 0. z dnia 28.08.2019 roku.

Zatwierdzam

PREZES ZARZADU

Roﬂj{zﬁﬁz



Zalgcznik nr 1 do Zarzgdzenia ..%[./2024

UMOWA NAJMU nr DDK ...... /2024
zawarta w dniu 01.03.2024 roku w Toruniu

Strony:

URBITOR Sp. z 0.0. z siedzibg w Toruniu, ul. Chrobrego 105/107, NIP 879 016 89 84,
wpisana do rejestru sgdowego w Sadzie Rejonowym w Toruniu, VII Wydzial Gospodarczy
KRS pod numerem 325890, kapital zaktadowy w kwocie 11.857,600 zl, reprezentowana
przez:

............................ — Prezes Zarzadu

zwana w dalszej czesci umowy ,, Wynajmujgcym”

a
nazwa Ul cooieeees vl R . | SE— zarejestrowana w ewidencji
dziatalnos$ci gospodarczej,, reprezentowana przez:
s connmenininings Strony ustalaja, co nastgpuje:
§1

Przedmiotem umowy jest najem lokali uzytkowych, polozonych w Toruniu na dworcu
kolejowym Torun Gléwny przy ul. Kujawskiej 1, w budynku “A” o lacznej powierzchni
uzytkowej 585,32 m’® pod funkcje biurowo-hostelowe lub funkcje noclegowe sktadajacy si¢ z
zespolu pomieszczen (piwnica, parter i pietro) wymienionych jak ponizej zwanych dalej
kompleksowo ,,powierzchnig uzytkowa”

Cze$é zachodnia budynku A z przeznaczeniem na hostel (piwnica, parter i pietro)

wysok.

budy Lokalizacj | nazwa NAJEMCA | pow pomieszc
nek | Budynek | a pomieszczenia m2 z posadzka | sufit

budynek budynek A | klatka schodowa
Alll | A pietro nrl HOSTEL | 18,17 | 2,50 gres tynkowany

budynek budynek A
Al2 | A pietro Komunikacja HOSTEL | 13,95 | 2,50 gres tynkowany
Al.1 | budynek budynek A | tazienka damska
7 A pietro hostel HOSTEL | 15,11 2,70 gres kaseton.
Al.1 | budynek budynek A | fazienka meska
8 A pietro hostel HOSTEL | 20,68 | 2,70 gres kaseton.
Al.1 | budynek budynek A | pokdj biurowy
9 A pietro noclegowy HOSTEL | 15,61 2,70 gres kaseton.
Al12 | budynek | budynek A | pokdj biurowy
0 A pietro noclegowy HOSTEL | 24,36 | 2,70 gres kaseton.
A1.2 | budynek budynek A | pokdj biurowy
1 A pietro noclegowy HOSTEL | 18,77 | 2,70 gres kaseton.
Al.2 | budynek budynek A | pok6j biurowy
2 A pietro noclegowy HOSTEL | 9,70 2,70 gres kaseton.
Al1.2 | budynek budynek A
3 A pigtro Komunikacja HOSTEL | 25,37 | 2,65 gres kaseton.
Al.2 | budynek budynek A | klatka schodowa
- A pietro nr2 HOSTEL | 22,69 | 2,65 gres tynkowany
A- budynek budynek A | klatka schodowa szlichta
1.1 A piwnica nr 2 HOSTEL | 11,14 2,65 cement | tynkowany
A- budynek budynek A szlichta
12 A piwnica Komunikacja HOSTEL | 16,94 |2,62 cement | tynkowany
A- budynek budynek A | magazyn brudnej | HOSTEL | 15,12 | 2,63 szlichta | tynkowany




1.3 A piwnica bielizny cement

A- budynek budynek A | magazyn czystej szlichta

1.4 A piwnica bielizny HOSTEL | 13,02 | 2,35 cement | tynkowany

A- budynek budynek A | pom. szlichta

1.6 A piwnica Porzadkowe HOSTEL | 13,07 | 2,62 cement | tynkowany
budynek budynek A szlichta

Al-7 | A piwnica magazyn sprzetu HOSTEL | 42,77 | 2,62 cement | tynkowany

A0.2 | budynek budynek A

g A parter Komunikacja HOSTEL | 36,40 | 2,70 gres kaseton.
budynek budynek A

AO6 [ A parter pokéj biurowy HOSTEL | 17,79 | 3,35 gres kaseton.
budynek budynek A

A07 | A parter pokdj biurowy HOSTEL | 18,01 3,35 gres kaseton.
budynek budynek A

AO8 | A parter pokdj biurowy HOSTEL | 21,03 | 3,35 gres kaseton.
budynek budynek A

A09 | A parter pokdj biurowy HOSTEL | 11,93 3,35 gres kaseton.

A0.2 | budynek budynek A | recepcja z

4 A parter zapleczem HOSTEL | 18,72 | 3,35 gres kaseton.

A0.2 | budynek budynek A

5 A parter lazienka damska HOSTEL | 15,90 | 3,35 gres kaseton.

A0.2 | budynek budynek A

6 A parter tazienka meska HOSTEL | 20,04 3,35 gres kaseton.

A0.2 | budynek budynek A | pokdj biurowo

7 A parter nocleg HOSTEL | 23,93 3,35 gres kaseton.

A0.2 | budynek budynek A | pokdj biurowo

8 A parter nocleg HOSTEL | 16,05 | 3,35 gres kaseton.

A0.2 | budynek budynek A | pokdj biurowo

9 A parter nocleg HOSTEL 17,55 3,35 gres kaseton.

A0.3 | budynek budynek A | pokéj biurowo

0 A parter nocleg HOSTEL | 10,86 | 3,35 gres kaseton.

A0.3 | budynek budynek A | klatka schodowa

1 A parter nr2 HOSTEL | 22,92 2,50 gres kaseton.

A0.3 | budynek budynek A

2 A parter Komunikacja HOSTEL | 37,76 | 2,70 gres kaseton.

| 585,36
§2

Wynajmujgcy o$wiadcza, ze:

1
2

Posiada uprawnienie do zawierania umow najmu przedmiotu opisanego w §1,

Gmina Miasta Torun jako uzytkownik wieczysty nieruchomosci zabudowanej przy ul.
Kujawskiej 1 oznaczonej jako dziatka geodezyjna 83/5 o pow. 0,3960 ha i wlasciciel
posadowionych na niej budynkéw tj. praw nabytych na podstawie aktu notarialnego Rep. A
nr 8526/2013 z dnia 30.12.2013 roku upowaznita Spotke Urbitor do administrowania w.w
nieruchomoscia oraz zawierania prawnie i skutecznie wiazacych uméw najmu.

. Prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza w zakresie zarzadzania nieruchomos$ciami, w tym

nieruchomosciami cudzymi.

. Zobowiazuje si¢ do przedlozenia zaswiadczen i decyzji z wlasciwych organow

dopuszczajacych obiekt do uzytkowania w zakresie przedmiotu najmu.

Najemca o$wiadcza, ze:

1. przyjmuje w najem pomieszczenia opisane w §1 tj. ,,powierzchni¢ uzytkowa”,




2. zamierza prowadzi¢ dziatalno$é gospodarcza w przedmiocie najmu w zakresie funkcji
hostelowych lub funkcji noclegowych lokali, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
zasadami prawidtowej gospodarki i z zachowaniem nalezytej starannosci,

3. znany jest mu stan prawny przedmiotu umowy wynikajacy z oS$wiadczen strony
wynajmujacej oraz stan techniczny powierzchni uzytkowej opisanej w §1 i nie wnosi co
do nich zadnych zastrzezen.

4. jest platnikiem podatku od towaréw i ustug VAT i upowaznia Wynajmujgcego do
wystawiania z gory faktur VAT bez podpisu 0s6b uprawnionych do ich otrzymywania.

5. posiada wymagane prawem zgody i pozwolenia wlasciwych organéw na prowadzenie
dziatalnosci noclegowej badz hostelowej w przedmiocie najmu.

§3

. Wynajmujacy oddaje w najem powierzchnie uzytkowa opisana w §1, a Najemca ja

przyjmuje w najem na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego stanowigcego Zatgcznik
nr 1 do niniejszej umowy.

. Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujacego oddaé w uzytkowanie, wynajac,

poddzierzawié, czy udostgpni¢ w innej formie przedmiot umowy lub jego czes¢ osobie
trzeciej, nie dotyczy to zawierania umow w zakresie funkcji hostelowych czy noclegowych
z osobami trzecimi.

. Najemca nie moze zmienia¢ przeznaczenia przedmiotu najmu.
. Najemca z tytutu zawieranych z osobami trzecimi uméw w zakresie funkcji hostelowych,

noclegowych ponosi wylgczna odpowiedzialno$¢ odszkodowawczg wobec w/w 0sob za
wszelkie szkody jakich doznaty w zwiazku z korzystaniem z przedmiotu najmu.

§4

Wynajmujacy zobowigzuje si¢ do:

1L,

Umozliwienia Najemcy dostepu do energii elektrycznej, dostawy wody cieplej i zimnej,
odbioru $ciekéw, ogrzewania pomieszczen, wewngtrznej lacznosci telefonicznej za
posrednictwem centrali prowadzonej przez Wynajmujgcego, wywozu nieczystosci statych,
ochrony obiektu, korzystania z parking6ow,

. zapewnienia Najemcy odpowiedniego dostgpu do przedmiotu umowy.
. zamieszczenia informacji o hostelu na swojej stronie internetowej www.dworzec.torun.pl

§5

Najemca zobowiazuje si¢ do:

1. Uzyskania oraz posiadania w okresie obowigzywania Umowy zezwolen lub koncesji
wymaganych przepisami prawa i wigzacych si¢ z dzialalnoscig prowadzona w
pomieszczeniach stanowigcych przedmiot umowy,

2. Wykorzystywania przedmiotu umowy zgodnie z jego przeznaczeniem, na cele
zwiazane z prowadzeniem dziatalnosci okreslonej w PKD Najemcy, z zachowaniem
obowigzujacych w tym zakresie przepisoéw i norm,

3. Uzyskania pisemnej zgody Wynajmujgcego oraz wymaganych uzgodniefi wlasciwych
organéw, na prowadzenie wszelkich prac w zakresie rozbudowy, przebudowy lub
adaptacji pomieszczen,

4. Uzyskania pisemnej zgody Wynajmujacego na zainstalowanie dodatkowych
odbiornikéw energii elektrycznej oraz na zainstalowanie i uzywanie urzadzen, ktore
moga byé zrédlem zaklocen w sieciach energetycznych, telekomunikacyjnych lub
radiowych,



5. Zdemontowania na wilasny koszt i przekazania Wynajmujacemu urzadzen i rzeczy
stanowiacych jego wlasnos¢, niewchodzacych w skilad Przedmiotu umowy i
niewynajetych Najemcy na podstawie odrgbnej umowy, o ile Wynajmujacy wystgpi
z takim wnioskiem,

6. Dokonywania na wlasny koszt biezacych drobnych napraw, remontéw i adaptacji
pomieszczen bedacych przedmiotem umowy, a takze utrzymanie ich w nalezytym
stanie technicznym,

7. Powiadamiania Wynajmujacego o koniecznosci dokonania napraw i remontow
przekraczajgcych zakres okres§lony w pkt. 6,

8. Przestrzegania obowigzujgcych przepisow przeciwpozarowych, BHP, sanitarno -
epidemiologicznych, w zakresie ochrony $rodowiska naturalnego oraz gospodarki
odpadami,

9. Przestrzegania regulaminéw i zarzadzen porzadkowych  Wynajmujacego
obowigzujgcych w budynku, w ktérych znajduja si¢ wynajmowane pomieszczenia,

10. Umozliwienia przedstawicielom Wynajmujacego w kazdym czasie kontroli sposobu
korzystania z przedmiotu umowy,

11. Zwr6cenia przedmiotu umowy po zakonczeniu okresu obowigzywania Umowy w
stanie niepogorszonym ponad normalne zuzycie.

12. Zawarcia, w terminie 7 dni od daty podpisania umowy najmu, na wlasny koszt umowy
ubezpieczenia od odpowiedzialno$ci cywilnej z tytulu prowadzenia dziatalnosci i
posiadania mienia z rozszerzeniem o OC najemcy. Minimalna suma ubezpieczenia
wyniesie kwote 250.000 zt. Najemca zobowigzany jest do niezwlocznego dostarczenia
Wynajmujgcemu, nie pozniej niz w terminie 7 dni od daty zawarcia umow
ubezpieczenia, kopii polis ubezpieczeniowych wraz z dokumentem/ami
potwierdzajacymi optacenie naleznej skladki ubezpieczeniowej. Umowa
ubezpieczenia musi obowigzywac przez caly okres trwania umowy najmu.

13. Ponoszenia odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody spowodowane w przedmiocie
umowy przez Najemce, jego dostawcow lub klientow, a takze inne osoby trzecie.

§6

1. Strony zobowiazuja sie do wspotpracy i wykonywania z nalezyta starannoscia zobowiazan
wynikajgcych z niniejszej Umowy.

2. Strony zobowiazuja si¢ do wzajemnego, pisemnego powiadamiania w trybie pilnym
o wszelkich okolicznosciach i zdarzeniach, majgcych istotny wplyw na wykonanie
zobowigzan wynikajacych z Umowy.

3. Strony zobowiazuja si¢ do nieujawniania osobom trzecim informacji dotyczacych
wzajemnej dziatalnosci pozyskanych przez Strony w zwigzku z wykonywaniem Umowy z
wyjatkami przewidzianymi przepisami prawa albo, gdy druga Strona wyrazi na to zgode.

§7 Platnosci

1. Z uwagi na inicjacyjny charakter podjetej przez Najemcg dziatalnosci hostelowej czynsz
najmu za 1 m’ wynosi 14 zI netto w kolejnych latach funkcjonowania Hostelu Najemca
zaplaci stawke wynikajaca z przetargu czyli585,36 m? x stawka 14,00 zt/ m*= 8 195,04 zl
netto.

Czynsz najmu powiekszony o nalezny podatek VAT platny bedzie w okresach miesigcznych

z gory na podstawie faktury VAT wystawionej przez Wynajmujacego, do dnia 20-go kazdego



miesiaca za dany miesigc na podstawie faktury VAT wystawionej przez Wynajmujgcego, na
rachunek bankowy Wynajmujgcego, wskazany kazdorazowo na fakturze.

2. Jezeli zapadng odrgbne ustalenia poza czynszem najmu za wyposazenie ruchome
znajdujace si¢ w hostelu Najemca zaptaci czynsz dzierzawy miesigcznie 3,00 zt netto w
przeliczeniu na 1 m* czyli (585,36 m’> x stawka 3,00 zV/ m’ =) 1756,09 z1 netto.
Szczegolowe zestawienie sprzgtu zawiera zalaeznik nr 2 do umowy.

3. Dodatkowo Najemca bedzie uiszczal, co miesigczna oplate, jako zaliczke, tytulem zuzycia
mediow:

a) za energi¢ cieplna (585,36 m? x stawka 8 z/m”=) 4 682,88 zI netto, optata ponoszona jest,
co miesigc przez caly okres obowigzywania umowy platne z géry za dany miesigc do dnia
20-go kazdego miesigca na podstawie faktury VAT wystawionej przez Wynajmujgcego na
rachunek bankowy wskazany kazdorazowo na fakturze.

b) za zuzycie zimnej wody — na podstawie wskazan licznika nr 121229/15, 121258/15,
121254/15, wg. ceny dostawcy biezacej wody, ktéra w dniu zawarcia niniejszej umowy
wynosi 4,07 z/m’ netto

c) za zuzycie cieptej wody - na podstawie wskazan licznika nr 66772413, 107176/14,
733107/17 wg. ceny dostawcy biezgcej podgrzanej wody, ktéra w dniu zawarcia niniejszej
umowy wynosi 44,00 z¥/m’ netto

d) za odprowadzenie $ciekéw - na podstawie wskazan licznika wg. ceny dostawcy biezacej
wody, ktéra w dniu zawarcia niniejszej umowy wynosi 5,83 zV/m” netto

e) za energi¢ elektryczng — na podstawie wskazan licznika nr 140610910 wg. cen dostawcy
energii, ktora w dniu zawarcia niniejszej umowy wynosi 1,86 zt/kW

f) za wywoz odpadéw komunalnych - optata stata w kwocie 200 zI netto miesigeznie.

g) za korzystanie z internetu 100 z} netto miesigcznie.

Naleznosci w pkt. 3 a-e platne sg z gory na podstawie faktury VAT wystawionej przez

Wynajmujacego do dnia 20-go kazdego miesigca za dany miesigc, na podstawie faktury VAT

wystawionej przez Wynajmujacego na rachunek bankowy wskazany kazdorazowo na

fakturze.

3. Naleznosci w § 7.3 pkt. b-e moga nie¢ charakter zaliczek i wowczas bedg podlegaly
rocznemu rozliczeniu wedtug rzeczywistego zuzycia. Rozliczenie nastapi do 20 kwietnia
kazdego roku za rok poprzedni. W przypadku nadptaty na korzy$¢ najemcy rozliczenie
nastapi w formie kompensaty. W przypadku niedoptaty najemcy wynajmujacy wystawi
fakture obejmujaca niedoplate platna w kolejnym miesigcu zgodnie z warunkami §7 ust. 1
Umowy.

4. Strony ustalaja, iz za dzien zaplaty czynszu przyjmuje si¢ dzien uznania rachunku
Wynajmujacego. W przypadku opéznienia w zaplacie czynszu badZz oplat za media,
Wynajmujgcemu przystuguje prawo naliczania odsetek ustawowych za opdznienie w
transakcjach handlowych.

5.W przypadku rozwigzania Umowy przed uptywem pelnego okresu rozliczeniowego,
Wynajmujacemu przystuguje petny czynsz za caty rozpoczety okres rozliczeniowy.

6. Strony ustalaja, iz od 01.05.2024r. stawka czynszu moze podlegaé waloryzacji
$redniorocznym wskaznikiem wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych za rok



poprzedni ogloszonym przez Prezesa GUS, bez koniecznosci wprowadzania zmian
aneksem do Umowy, a wylacznie jednostronnego poinformowania Najemcy na pismie.

7. W przypadku uzgodnienia przez Strony zmiany najgtej powierzchni, wysokos¢ czynszu
ulega odpowiedniej zmianie.

8. Do kosztéw mediéw wymienionych w ust. 1 i 2 i czynszu za dzierzawg wyposazenia
ruchomego doliczony zostanie podatek od towarow iustug VAT w ustawowej wysokosci
wg stawki obowigzujacej w dniu wystawienia faktury.

9. Najemca dokona wplaty kaucji w wysokosci 2-miesigcznego czynszu 6000 zt netto na
rachunek wymieniony na fakturze do dnia 29.09.2023 z dopiskiem ,kaucja dworzec™.
Kaucja zostanie zwrocona w wysokosci nominalnej w terminie 30 dni od zakonczenia
umowy W, jezeli nie zostanie wykorzystana do zaspokojenia roszczen Wynajmujgcego, W
tym ewentualnych odszkodowan tytutem szkéd w przedmiocie najmu.

§8

1. Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony z moca obowiazujacg od 01.04.2024 r.

2. Wynajmujgcy moze umowe rozwigza¢ w trybie natychmiastowym, bez okresu
wypowiedzenia w przypadku:

a) opdznienia Najemcy w zaplacie czynszu za co najmniej dwa pelne okresy
rozliczeniowe,

b) opoznienia Najemcy w zaplacie innych naleznosci zgodnie z umowag za co
najmniej dwa pelne okresy rozliczeniowe,

¢) razgcego naruszenia przez Najemcg postanowien niniejszej Umowy,

d) utraty przez Najemce uprawnien do prowadzenia dziatalnosci,

e) przekazania przedmiotu najmu osobom trzecim bez pisemnej zgody

Wynajmujacego.

3. Kazdej ze Stron przyshuguje prawo do rozwigzania Umowy z 3-miesiecznym okresem
wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesiaca.

4. W przypadku rozwigzania Umowy Najemca zobowigzany jest opusci¢ lokal w
ostatnim dniu wypowiedzenia umowy tj. w dniu rozwiazania umowy najmu. Jezeli
najemca nie opusci lokalu we wskazanym wyzej terminie, zobowigzany bedzie oprocz
zaplaty wynagrodzenia za bezumowne korzystanie do zaplaty kary umownej w
wysokosci 10000 zt za kazdy rozpoczety miesige korzystania z przedmiotu najmu.
Wynagrodzenie z tytulu bezumownego korzystania z przedmiotu umowy ponoszone
bedzie w wysokosci 3/30 stawki czynszu za kazdy dzien bezumownego korzystania.

5. W przypadku rozwigzania Umowy z winy Najemcy tj. m.in. na skutek okolicznosci
wskazanych w § 8 ust. 2, Najemca zrzeka si¢ wszelkich roszczen z tytutu nakladow
poczynionych na przedmiotu umowy, w tym jego wyposazenie oraz zobowigzuje si¢
do zwrotu przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym ponad normalne zuzycie.

§9
1. Strony o$wiadczajg, ze sg ptatnikami podatku od towarow i ustug VAT.
2. Najemca upowaznia Wynajmujgcego do wystawiania faktur VAT bez podpisu 0s6b
uprawnionych do ich otrzymywania.

§10

1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza Umowa majg zastosowanie przepisy
Kodeksu cywilnego w tym przepisy o najmie.



2. Przy braku porozumienia w sprawach spornych, po wyczerpaniu mozliwosci
negocjacji, spory rozstrzygane bedg przez wlasciwy dla siedziby Wynajmujacego Sad
Powszechny.

§11

1. Wszelkie zmiany warunkéw Umowy moga by¢ dokonywane za zgoda Stron w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. Wszelkie zgody i zezwolenia Stron, przewidziane postanowieniami Umowy
wymagaja zachowania formy pisemnej, pod rygorem niewaznosci.

3. Zalgczniki stanowig integralng czg$¢ Umowy.

§12

Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
Stron.
Najemca Wynajmujacy

PREZES ZARZADU

/1 }%@’v
Rafal £achowicz



Zatgcznik nr 1 do umowy najmu DDK ..../2024
PROTOKOL ZDAWCZO — ODBIORCZY LOKALI
W dniu 01.03.2024 w lokalach wymienionych w §1 umowy najmu DDK ..../2024 o facznej
powierzchni 585, 36 m’, potozonego na Dworcu kolejowym Torun Gléwny w budynku A
przy ul. Kujawskiej 1 w Toruniu, stawili si¢:
Adam Olender, Filip Suchod6t — URBITOR sp.z0.0. ......ccovvvinennnn. jako Wynajmujacy

...................................... SP-Z 0.0. everenerriiaeeianananannnnnnnn. ...jako Najemca

1. WYPOSAZENIE LOKALU:

Lp. | Elementy wyposazenia Ilos¢ | Stan techniczny
sztu
k
1 Grzejniki 26
2 Lustro 10
3 Wentylatory 13
4 Czujki 23
5 Lampy 96
6
7
2. STAN LICZNIKOW:
Lp. | Rodzaj licznika Stan na dzien
przekazania

1 | zimnej wody nr 121229/15,121258/15,121254/15,

2 cieptej wody nr
66772413, 107176/14, 733107/17

3 energi¢ elektryczna —licznik nr 140610910

3. Inne ustalenia i potwierdzenia stron
dodatkowo w hostelu znajduje si¢ sprzet opisany w zalaczniku nr 2

............................................................................................................
............................................................................................................
............................................................................................................

Wynajmujacy Najemca



Zalgcznik nr 2 do Zarzqgdzenia 4 72024

Zestawienie dotyczy wynajmu powierzchni pod funkcje biurowo-hostelowe lub funkcje
noclegowe w budynku “A” Dworca Kolejowego przy ul. Kujawskiej 1 w Toruniu dotyczg

tacznej powierzchni 585,32 m’

Czesé zachodnia budynku A z przeznaczeniem na hostel (piwnica, parter i pietro)

NAJE WO
budy | Budyn nazwa MCA pomiesz
nek |ek lokalizacja | pomieszczenia powm2 |cz posadzka | sufit
tynk
budyn |budynek A |klatka schodowa | HOST owa
Al.l ek A |pigtro nrl EL |18,17 2,50 gres ny
tynk
budyn |budynek A HOST owa
Al.2 |ek A |pigtro komunikacja EL |13,95 2,50 gres ny
Al.l |budyn |budynek A |lazienka damska | HOST kaset
7 ek A | pigtro hostel EL | 15,11 2,70 gres on.
Al.l |budyn |budynek A |tazienka mgska HOST kaset
8 ek A | pietro hostel EL (20,68 2,70 gres on.
Al.l |budyn [budynek A |pokéj biurowy HOST kaset
9 ek A | pietro noclegowy EL |15,61 2,70 gres on.
A1.2 |budyn |budynek A | pokdj biurowy HOST kaset
0 ek A | pietro noclegowy EL |24,36 2,70 gres on.
A1.2 |budyn |budynek A | pokéj biurowy HOST kaset
1 ek A | pigtro noclegowy EL | 18,77 2,70 gres on.
Al1.2 |budyn |budynek A |pokéj biurowy HOST kaset
2 ek A | pigtro noclegowy EL (9,70 2,70 gres on.
Al1.2 | budyn |budynek A HOST kaset
3 ek A | pigtro komunikacja EL [2537 |2,65 gres on.
tynk
Al1.2 |budyn |budynek A |klatka schodowa | HOST owa
4 ek A | pigtro nr2 EL 22,69 2,65 gres ny
: tynk
A- budyn |budynek A |klatka schodowa | HOST SZhCh:‘: owa
1.1 |ekA |piwnica nr2 EL 11,14 |2.65 el 1y
. tynk
A- budyn |budynek A HOST SZ“Chti owa
1.2 |ek A |piwnica komunikacja EL [16,94 2,62 Sl ny
: tynk
A- budyn |budynek A |magazyn brudnej | HOST SZ]'C:;:? owa
13 |ekA |piwnica bielizny EL [1512 |2.63 . ny
A- budyn |budynek A | magazyn czystej HOST szlichta | tynk
1.4 ek A piwnica bielizny EL 13,02 2,35 cement |owa




