Zarzadzenie nr 26/2025
Prezesa Zarzadu Urbitor Sp. z 0.0. w Toruniu
z dnia 18.07.2025 roku

W sprawie przeprowadzenia przetargu ustnego nieograniczonego na najem
wolnych powierzchni komercyjnych na terenach przylegtych i w budynku ,A" i ,D”
Dworca Kolejowego Torun Gtéwny przy ul. Kujawskiej 1 w Toruniu.

§1
Zarzadzam przeprowadzenie przetargu ustnego nieograniczonego, ktérego
przedmiotem jest najem ponizszych powierzchni komercyjnych znajdujgcych sie na
terenie dworca kolejowego Torun Gtowny.
1. Na parterze budynku D dworca lokal uzytkowy o powierzchni 108,51 m?wraz z
zapleczem 56,61 m? oraz pomieszczenia dla pracownikéw i WC o powierzchni
35,95 m? o tgcznej powierzchni uzytkowej 201,07 m?2.
Dopuszcza sie inne niz gastronomia przeznaczenie tych powierzchni (np. biura,
magazyn, sklep). Dopuszcza sie wynajecie cze$ciowe tych powierzchni.
2. Kwote wywotawczg czynszu najmu 1 m 2 powierzchni uzytkowej wskazanej w pkt 1
ustala sie na 55,51 zt/m? netto.
3. Oferowane pomieszczenia sg wykonczone w stopniu umozliwiajgcym
natychmiastowy rozruch i funkcjonowanie dziatalnosci. W pomieszczeniach zostaty
poczynione nakftady w postaci: systemu wentylacji, instalacji elektrycznej, terakota
podiogowa w catym lokalu (bez zgody konserwatora nie podlega zmianie) oraz
glazura w pomieszczeniu kuchennymi i sanitariatach. Do lokalu jest doprowadzony
gaz.
4. W lokalu znajduje sie cze$ciowe wyposazenie ruchome stanowigce wiasno$c
Wynajmujgcego. Sposéb jego ewentualnego wykorzystania bedzie przedmiotem
oddzielnych negocjacji.
Dla zainteresowanych zestawienie rzuty pomieszczen i wyposazenie znajduje sie do
wgladu w biurze administracji dworca od poniedziatku do pigtku w godz. od 7 do 15.
We wszystkich pomieszczeniach zapewnione jest centralne ogrzewanie gazowe,
dostep do sieci elektrycznej oraz sieci komputerowej przez WiFi lub kabel.
5. Zapewniamy dostep do pradu i wody, dlatego do oferowanej stawki czynszu
nalezy dodac¢ koszty medidw zwigzane z eksploatacjg powierzchni, ktére na dzien
wydania niniejszego zarzgdzenia wynoszg: energia elektryczna 1,39 z{/kWh, zimna
woda 4,26 zi/m?3, ciepta woda 54 zt/ m®i Scieki 6,03 zt/m3, wywdz $mieci 255 zt. |
optata za odczyt licznikéw 11 zt . Zapewniamy dostep do WC opfata stata w
wysokosci 27,85 zt netto ptatna w okresach miesiecznych.
Wyzej wymienione stawki mogg ulec zmianie w trakcie trwania umowy najmu.
6. W lokalach jest zapewnione centralne ogrzewanie gazowe czyli do czynszu -
nalezatoby dodaé koszty 8 zt/m? ale strony uzgodnity, ze lokale bedg ogrzewane
klimatyzacjg zainstalowang przez Najemce. Kaloryfery zostang zakrecone, chyba ze
strony w przysztosci zdecydujg inaczej. W tej sytuacji opftata za ogrzewanie nie
bedzie pobierana.



7. Po stronie Najemcy bedzie przygotowanie projektu wykonawczego lokalu do
akceptacji Wynajmujgcego

8. Planowany termin otwarcia nowego sklepu to 01.12.2025, ale od 1 listopada
2025 bedzie naliczany czynsz i pozostate optaty wynikajgce z umowy.

9. Pisemne potwierdzenie warunki umowy nastagpia w terminie 14 dni od zakoriczenia
przetargu. W umowie najmu Urbitor sp. z o. o. przewiduje termin uruchomienia
dziatalnosci do dnia 01.12.2025 r. W przypadku uchylania sie oferenta od
potwierdzenia umowy na piSmie w/w terminie wadium nie zostaje zwrécone i
przechodzi na rzecz Urbitor sp. 0. o.

§2
Zarzadzam przeprowadzenie przetargu ustnego nieograniczonego, ktérego
przedmiotem jest najem ponizszych powierzchni komercyjnych znajdujgcych si¢ na
terenie dworca kolejowego Torun Gtéwny.

1. W piwnicy budynku D dworca: 2 lokali uzytkowy o tacznej powierzchni 31,89
m2, przeznaczonego na dziatalno$é gospodarczg, oznaczone na planie jako
(D 0.31) nr 16 (dwa biura) przeznaczonego na dziatalno$¢ komercyjna,
oznaczony na planie jako pomieszczenie nr 16.

Cene wywotawcza ustala sie na 16,00 zt/m? netto.

Oferowany lokal jest w peini wyposazony w stopniu umozliwiajgcym

funkcjonowanie.

4. W lokalu nr 4 jest zapewnione centralne ogrzewanie gazowe, czyli do czynszu
— na dzien wydania niniejszego zarzadzenia - nalezy dodac koszty 8 zt/m?,

5. W lokalu nr 4 jest zapewniony dostep do sieci komputerowej przez WiFi lub
kabel. Koszty na dzien przetargu wynoszg: 50 zt miesiecznie.

6. Zapewniamy dostep do pradu i wody, dlatego do oferowanej stawki czynszu

nalezy dodaé koszty mediow wg Regulaminu zwigzane z eksploatacjg

powierzchni, ktére na dzien wydania niniejszego zarzadzenia wynosza:

energia elektryczna 1,39 zt/kWh, zimna woda 4,26 zt/m?, ciepta woda 54 zi/

m3 i $cieki 6,03 zt/m3, wywoz $mieci 85 zt. Wyzej wymienione stawki mogg

ulec zmianie w trakcie trwania umowy najmu.
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7. Zapewniamy dostep do WC optata stata w wysokoéci 27,85 zt netto ptatna w
okresach miesiecznych.

§3

Zarzagdzam przeprowadzenie przetargu ustnego nieograniczonego, ktérego
przedmiotem jest najem ponizszych powierzchni komercyjnych znajdujacych sig¢ na
terenie dworca kolejowego Torun Gtowny.



. Na parterze budynku A dworca: lokal o tgcznej powierzchni 17,79 m?

przeznaczonego na dziatalno$¢ gospodarczg, oznaczony na planie jako
pomieszczenie nr 12

Cene wywotawczg ustala sie na 27,85 zt/m? netto.

Oferowany lokal jest w peini wyposazony w stopniu umozliwiajgcym
funkcjonowanie.

W lokalu nr 8.1 jest zapewnione centralne ogrzewanie gazowe, czyli do
czynszu nalezy — na dzien wydania niniejszego zarzadzenia - doda¢ koszty 8
ztim?,

W lokalu nr 8.1 jest zapewniony dostep do sieci komputerowej (dla chetnych)
przez WiFi. Koszty na dzien przetargu wynoszg: 50 zt miesiecznie.
Zapewniamy dostep do pradu i wody, dlatego do oferowanej stawki czynszu
nalezy dodaé¢ koszty medidw wg Regulaminu zwigzane z eksploatacjag
powierzchni, ktére na dzien wydania niniejszego zarzadzenia wynosza:
energia elektryczna 2,23 zt/kWh, zimna woda 4,26 zt/m3, ciepta woda 54 zi/
m? i $cieki 6,03 zt/m3 wywoz $mieci 85 zt. Wyzej wymienione stawki mogg
ulec zmianie w trakcie trwania umowy najmu.

Zapewniamy dostep do WC optata stata w wysokosci 27,85 zt netto ptatna w
okresach miesiecznych.

§4

Zarzgdzam przeprowadzenie przetargu ustnego nieograniczonego, ktoérego
przedmiotem jest najem ponizszych powierzchni komercyjnych znajdujgcych sie na
terenie dworca kolejowego Torunn Gtowny.

1.
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Na parterze budynku A dworca: lokal o tgcznej powierzchni 18,01 m?
przeznaczonego na dziatalno$¢ gospodarcza, oznaczony na planie jako
pomieszczenie nr 13

Cene wywotawcza ustala sie na 27,85 zt/m? netto.

Oferowany lokal jest w petni wyposazony w stopniu umozliwiajgcym
funkcjonowanie.

W lokalu nr 8.1 jest zapewnione centralne ogrzewanie gazowe, czyli do
czynszu nalezy — na dzien wydania niniejszego zarzadzenia - doda¢ koszty 8
ztim?,

W lokalu nr 8.1 jest zapewniony dostep do sieci komputerowej (dla chetnych)
przez WiFi. Koszty na dzien przetargu wynoszg: 50 zt miesiecznie.
Zapewniamy dostep do pradu i wody, dlatego do oferowanej stawki czynszu
nalezy doda¢ koszty medidbw wg Regulaminu zwigzane z eksploatacja
powierzchni, ktére na dzien wydania niniejszego zarzadzenia wynosza:
energia elektryczna 2,23 zt/kWh, zimna woda 4,26 zt/m3, ciepta woda 54 zi/
m? i Scieki 6,03 zt/m3, wywoz $Smieci 85 zt. Wyzej wymienione stawki moga
ulec zmianie w trakcie trwania umowy najmu..

Zapewniamy dostep do WC optata stata w wysokosci 27,85 zt netto ptatna w
okresach miesiecznych.



§5
Zarzadzam przeprowadzenie przetargu ustnego nieograniczonego, ktérego
przedmiotem jest stanowisko nr E pod automat vendingowy (przy kasach) w
budynku D na terenie dworca kolejowego Torun Gtowny przy ul. Kujawskiej 1 o
powierzchni ok 1 m?jak na zatagczonym planie.
1. Cene wywotawcza stanowiska ustala sie na 688 zt/m? netto
2. Zapewniamy dostep do pradu i wody, dlatego do oferowanej stawki czynszu
nalezy dodaé¢ koszty mediéw zwigzane z eksploatacjg powierzchni, ktore na
dzien wydania niniejszego zarzadzenia wynoszg: energia elektryczna 1,86
z/kWh, zimna woda 4,07 z¥/m?3, ciepta woda 44 z/ m® i scieki 5,83 zt/m?®,
wywoz $mieci 65 zt. Wyzej wymienione stawki mogg ulec zmianie w trakcie
trwania umowy najmu.
3. Zapewniamy dostep do WC optata stata w wysokosci 25,00 zt netto ptatna w
okresach miesiecznych
4. Pisemne potwierdzenie warunki umowy nastapig w terminie do 7 dni od
zakonczenia przetargu. W przypadku uchylania sie oferenta od potwierdzenia
umowy na pi$mie w/w terminie wadium nie zostaje zwrécone i przechodzi na
rzecz Urbitor sp. 0. o.

§6
Zarzadzam przeprowadzenie przetargu ustnego nieograniczonego, ktdrego
przedmiotem jest stanowisko nr .... pod automat vendingowy (przy lokomotywie)
na terenie dworca kolejowego Torun Gtéwny przy ul. Kujawskiej 1 o powierzchni ok 1
m?jak na zatgczonym planie.
5. Cene wywotawczg stanowiska ustala si¢ na 400 z/m? netto
6. Zapewniamy dostep do pradu i wody, dlatego do oferowanej stawki czynszu
nalezy doda¢ koszty mediéw zwigzane z eksploatacjg powierzchni, ktére na
dzien wydania niniejszego zarzadzenia wynoszg: energia elektryczna 2,23
zt/kWh, zimna woda 4,26 zm3, ciepta woda 54 zt/ m3 i Scieki 6,03 ztim3,
wywoz $mieci 85 zt. Wyzej wymienione stawki mogg ulec zmianie w trakcie
trwania umowy najmu.
7. Zapewniamy dostep do WC optata stata w wysokosci 27,85 zt netto ptatna w
okresach miesiecznych
8. Pisemne potwierdzenie warunki umowy nastgpia w terminie do 7 dni od
zakonczenia przetargu. W przypadku uchylania sie¢ oferenta od potwierdzenia
umowy na piémie w/w terminie wadium nie zostaje zwrécone i przechodzi na
rzecz Urbitor sp. 0. 0.

§7
1. Zarzadzam przeprowadzenie przetargu ustnego nieograniczonego, ktorego
przedmiotem jest stanowisko nr D pod paczkomat (przy wjezdzie na



parking abonamentowy dworca) przy ul. Kujawskiej 1 o tagcznej powierzchni
ok 7 m?jak na zatgczonym planie.

2. Cene wywotawczg stanowiska ustala sie na 500 zt/m? netto

3. Zapewniamy dostep do pradu, dlatego do oferowanej stawki czynszu nalezy
doda¢ koszty mediébw zwigzane z eksploatacjg powierzchni, ktére na dzien
wydania niniejszego zarzagdzenia wynoszg: energia elektryczna 2,23 z{/kWh,
oraz wywoz $mieci 85 zt. Wyzej wymienione stawki mogag ulec zmianie w
trakcie trwania umowy najmu.

4. Pisemne potwierdzenie warunki umowy nastgpig w terminie do 7 dni od
zakonczenia przetargu. W przypadku uchylania sie oferenta od potwierdzenia
umowy na pismie w/w terminie wadium nie zostaje zwrocone i przechodzi na
rzecz Urbitor sp. 0. o.

§8
Dodatkowo przedmiotem postepowania przetargowego sg gabloty reklamowe w
tunelu dworca:
-duze (1 m? x 1m?) i
- mate (1 m? x 0,5m?)
o fgcznej powierzchni 15 m?. Szczegdtowa lokalizacja dostepna jest w biurze

administracji dworca.
Cene wywotawczg powierzchni reklamowej ustala sie na 200 z¢/m? netto

§9
Dodatkowo przedmiotem postepowania przetargowego sg abonamentowe miejsca
parkingowe dworca:
Szczegotowa lokalizacja dostepna jest w biurze administracji dworca.
Cene wywotawczg jednego stanowiska ustala sie na 146,34 zi/m? netto +
jednorazowo za wyrobienie karty 20 zi/m? netto

§10

Dodatkowo przedmiotem postepowania przetargowego jest ~mozliwosc
wynajmowania Sali VIP na godziny w budynku D na terenie dworca:

Szczegoty dostepnych terminéw znajdujg sie w biurze administracji dworca.
Cene wynajmu ustala sie na :

- 50 zt/za godzine netto
- 300 zl/za caly dzien netto za sale z wyposazeniem (rzutnik, flipchart) netto

§ 11
Przetarg nieograniczony zostanie przeprowadzony zgodnie z ponizszymi zasadami:
1. W przetargu na pomieszczenia wymienione w §1 do 4 moga wzigt udziat
uczestnicy posiadajacy dowodd uiszczenia wadium (dotyczgcego danego
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pomieszczenia) w kwocie odpowiadajgcej warto$ci dwumiesiecznego czynszu
wynikajacego ze stawki wywotawczej pomnozonej przez powierzchnie. Wptaty
wadium mozna dokonaé przed rozpoczeciem przetargu w miejscu odbycia
przetargu badz w kasie w siedzibie spotki, wptaty wadium mozna dokona¢ do
godziny 11:45 w dniu odbycia przetargu. Wptacone wadium, po zawarciu
umowy przeksztatca sie w kaucje umowng.

2. W przetargu mogg réwniez uczestniczy¢ petnomocnicy stron posiadajacy
pisemnie potwierdzone petnomocnictwo.

3. Z udziatu w przetargu zostang wykluczone podmiotu posiadajgce zalegtoSci
finansowe w stosunku do Urbitor sp. z 0. o.

4. Zawarcie umowy w wyniku przetargu nastepuje z chwilg udzielenia przybicia,
ktora zostanie potwierdzona na pi$mie — tj. umowie pisemnej, ktorej wzor
pozostaje do wglagdu w siedzibie Urbitor sp. z o. o. bgdz na stronie
internetowej spotki. Pisemne potwierdzenie warunkéw umowy moze nastapic
bezposrednio po zakonczeniu przetargu pisemnego poprzez ztozenie
podpisébw przez prawidfowo umocowane strony. Pisemne potwierdzenie
warunkéw umowy nastgpi w terminie 7 dni od zakoriczenia przetargu.

§13
Powotuje sie komisje do przeprowadzenia przetargu w sktadzie:
1. Adam Olender - przewodniczacy
2. Krzysztof Butawa - cztonek
3. Stanistaw Maciejewski - cztonek
4. Andrzej Grysiewicz - cztonek

Ustala sie nastepujgcy termin przeprowadzenia przetargu na dziert 31.07.2025 r
godz. 12:00,

Zebrania komisji przetargowej odbedg sie w budynku D w pokoju nr 53 na | pietrze,
ul. Kujawska 1 w Toruniu. Mozliwe jest odbycie wizji lokalnej oraz wglad do
dokumentacji w dowolnym czasie ustalonym z przewodniczacym komisji lub Dziatem
Technicznym spotki.

§ 14

1.0gloszenie wraz ze szczegGtowym zestawieniem powierzchni  bedacych
przedmiotem przetargu umieszczone zostanie na witrynie internetowe;
www.urbitor.pl

2.Wykonanie zarzadzenia zleca si¢ przewodniczacemu komisji przetargowej.
Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia. W sprawach nieuregulowanych w
niniejszym zarzgdzeniu stosuje sie z odpowiednimi zmianami Zarzgdzenie 18/2019
r. Prezesa Zarzadu Urbitor sp. z 0. 0. z dnia 28.08.2019 roku.

Zatwierdzam
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